Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Biatystok dn.
14.11.2025r.

DANE DEWELOPERA

Deweloper Budinvest Plus Spétka z o. o.
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sgdowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidenc;ji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres ul. Przejazd 2A lok. 403
15-430 Biatystok

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktéw,
w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

NIP, o ile zostat nadany
8471620166

Numer NIP i REGON

REGON, o ile taki posiada
368339928

Numer telefonu +48 796 672 748

Adres poczty elektronicznej

budinvest.biuro@gmail.com

\Numer faksu brak

Adres strony internetowej
Jewelopera

hyggeforest.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji Brak

b pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji Brak

b pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Wodociggowa

Data rozpoczecia Marzec 2022

Data wydania decyzji
b pozwoleniu na uzytkowanie

Pazdziernik 2023




Czy przeciwko prowadzono
lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Nie jest prowadzone i nie byto zadne postepowanie egzekucyjne.

118 INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej

i numer obrebu
ewidencyjnego

Nieruchomos¢ potozona w miejscowosci Klepacze, obreb Choroszcz, dziatka
oznaczona numerem geodezyjnym 281 potozonej w obrebie ewidencyjnym
0010 Klepacze, w jednostce ewidencyjnej 200201_5 gm. Choroszcz. (dwiescie
osiemdziesigt jeden)

Nr ksiegi wieczystej

BI1B/00301766/5

Istniejace obcigzenia
hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o
Wwpis

w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Istnieje mozliwos¢ ustanowienia hipoteki na nieruchomosci, z tym
zastrzezeniem, ze na dzien podpisywania umowy ostatecznej, przedmiotowa
nieruchomos¢ wolna bedzie od obcigzen z tytutu ich ustanowienia.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni

dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci

Informacje dotyczace
obiektow

istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Teren posiada Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, ktdry okresla w
sgsiedztwie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z nieucigzliwg funkcjg ustugowg oraz zielenig urzadzona.

Akty planowania
przestrzennego

i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Uchwata nr XXVII/244/01 z dnia
27.12.2001 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz
w granicach administracyjnych
obejmujacych wyodrebnione
obszary funkcjonalne.

https://choroszcz.e-mapa.net/

Zmiana - Uchwata
XXVI/252/2014 z 2014-09-30

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Teren posiada Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego.

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne



http://choroszcz.e-mapa.net/implementation/choroszcz/pln/pelna_tresc/001_zm.pdf
http://choroszcz.e-mapa.net/implementation/choroszcz/pln/pelna_tresc/001_zm.pdf
https://choroszcz.e-mapa.net/

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
3.9MN,U przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowgq jednorodzinng z ustugami wraz z
obiektami i urzagdzeniami towarzyszgcymi oraz
zielenig urzadzona.

Teren 61 MN Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi i zielenig
urzadzona

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

1.6. Obowigzuje dostosowanie rozwigzan
architektonicznych do otoczenia

z uwzglednieniem regionalnych form
zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

1.6. Obowigzuje dostosowanie rozwigzan
architektonicznych do otoczenia

z uwzglednieniem regionalnych form
zabudowy

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

1.6. Obowigzuje dostosowanie rozwigzan
architektonicznych do otoczenia

z uwzglednieniem regionalnych form
zabudowy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1.6. Obowigzuje dostosowanie rozwigzan
architektonicznych do otoczenia

z uwzglednieniem regionalnych form
zabudowy

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

W celu zminimalizowania negatywnego
oddziatywania inwestycji okreslonych planem
na srodowisko przyrodnicze przestrzegac
nalezy jego ustalen polegajacych na:

6.1. Zaopatrzeniu uzytkownikéw w wode
z wodociggu gminnego.

6.2. Obioru Sciekdéw sanitarnych systemem
kanalizacji zbiorczej do oczyszczalni gminnych
i systemu kanalizacji Biategostoku oraz
uzyskiwanie pozwolen na uzytkowanie
oczyszczalni przydomowych i odbiornikéw
szczelnych do gromadzenia $ciekéw
sanitarnych dla rozwigzan etapowych.

6.3. Odprowadzaniu wéd opadowych do
ciekéw i do gruntu na warunkach pozwolenia
wodno - prawnego.

6.4. Gromadzeniu odpadow statych
w pojemnikach na kazdej dziatce i ich
usuwaniu systemem zorganizowanym.

6.5. Utwardzeniu i wyprofilowaniu




nawierzchni drég dojazdowych i parkingdw.

6.6. Kompleksowym zagospodarowaniu
terendw po zakoriczeniu budowy przed
oddaniem obiektéw do uzytkowania.

6.7. Opiniowaniu przedsiewzie¢ budzacych
watpliwosci organdw architektoniczno —
budowlanych przez gminng komisje
urbanistyczno —architektoniczna.

7. Do czasu realizacji planu obowigzuje
dotychczasowy, rolny i lesny sposéb
wykorzystania terenu, dla terenéw
zainwestowanych wskazanych na cele ponad
lokalne, dotychczasowy sposdb zabudowy

z dopuszczeniem remontdéw zwigzanych

z utrzymaniem obiektow, lecz bez dalszej
rozbudowy.

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspétczesnej

.3.1. Ochrona konserwatorska

w wyznaczonych przez Osrodek Ochrony
Zabytkowego Krajobrazu w Warszawie
strefach ochrony:

1. Petnej ochrony konserwatorskiej, .ktéra
obejmuje obszary i obiekty szczegdlnie
wartosciowe, o dobrze zachowanej
historycznej strukturze przestrzennej do
bezwzglednego zachowania. W strefie tej
zaktada sie bezwzgledny priorytet wymagan
konserwatorskich i koniecznos$¢ opracowania
szczegdtowych projektéw rewaloryzacji.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw od-
rebnych

Na catym obszarze objetym planem zakazuje
sie: 1) lokalizacji ustug z zakresu: obstugi
komunikacji samochodowej indywidualnej
(stacje paliw, myjnie, komisy, warsztaty
naprawcze, lakiernie) oraz warsztatéw:
stolarskich, Slusarskich, kamieniarskich - nie
dotyczy terenu oznaczonego symbolem
44U,P,IT,

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi
w zakresie komunikacji

Zasady obstugi komunikacyjnej gminy siecig
drég gminnych i powiatowych, a takze ich
powigzan uktadem drég krajowych

i wojewddzkich okresla zatacznik Nr 11 do




uchwaty.

3.10. Warunki wtgczenia drég gminnych

i ciggdw pieszo — jezdnych do drdég
powiatowych wymagajg uzgodnienia

z Zarzadcg tych drég w formie postanowienia.
3.11. Odwodnienie ulic lokalnych -
powierzchniowe, poprzez uksztattowanie

i wyprofilowanie jezdni. W obszarach
zabudowanych docelowo systemem
kanalizacji deszczowej zlokalizowanej

w liniach rozgraniczajgcych ulic, poza
obszarami zabudowanymi systemem rowéw
przydroznymi z odprowadzeniem wdd do
istniejgcych ciekdw wodnych z zachowaniem
rezimu utrzymania ich wod w 11 kl. czystosci.
3.12. Przy drogach powiatowych i gminnych
przy zabudowie plombowe]j dopuszcza sie
zachowanie istniejacej linii zabudowy pod
warunkiem, iz linia zabudowy bedzie wynosita
min. 5,0 m od linii rozgraniczajacej.

3.13. Przekroje poprzeczne ulici drég, oraz
zasady prowadzenia uzbrojenia w liniach
rozgraniczajacych uktadéw komunikacyjnych
stanowig zatgcznik Nr 12 do uchwaty.

3.14. Wymagana odlegtos¢ zabudowy
mieszkaniowej i uzytecznosci publicznej od
toréw kolejowych 50,0 m od krawedzi toréw.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

4.1. Zaopatrzenie w wode siecig gminng

z istniejacych stacji uzdatniania wody

w Choroszczy, Rogowie, Ztotorii oraz w etapie
w Barszczewie. Warunki techniczne zasilania
wymagajg uzgodnienia z Zarzadca
wodociggowych sieci gminnych na etapie
projektu budowlanego inwestycji.

W zabudowie zagrodowej dopuszcza sie
oczyszczalnie przydomowe pod warunkiem
uzyskania pozwolenia wodno — prawnego.
Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do sieci
gminnych wymaga uzyskania warunkéw
technicznych odprowadzenia od ich Zarzadcy
na etapie projektu budowlanego inwestycji.
Do czasu zrealizowania systemodw
kanalizacyjnych dopuszcza sie zbiorniki
bezodptywowe oprdzniane w punkcie
zlewnym oczyszczalni gminne;j.

Zbiorniki o pojemnosci powyzej 2 m3 na dobe




wymagajg zgody witasciwego terenowo
Inspektora Sanitarnego, z wyjatkiem
gospodarstw rolnych hodowlanych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych sie
w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
MN, MP, AUC przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowa
pensjonatowa, tereny koncentracji ustugi

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

1.6. Obowigzuje dostosowanie rozwigzan
architektonicznych do otoczenia

z uwzglednieniem regionalnych form
zabudowy

Maksymalna wysokosé
zabudowy

1.6. Obowigzuje dostosowanie rozwigzan
architektonicznych do otoczenia

z uwzglednieniem regionalnych form
zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

1.6. Obowigzuje dostosowanie rozwigzan
architektonicznych do otoczenia

z uwzglednieniem regionalnych form
zabudowy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu

publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Minimalna liczba miejsc do - 1
parkowania
NIE DOTYCZY Nie dotyczy

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Nie dotyczy
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania Nie dotyczy
terenu
warunki ochrony $rodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego




zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera,
uzyskanej przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie sg planowane zadne tego typu
inwestycje.

studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera,
uzyskanej przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie sg planowane zadne tego typu
inwestycje.

decyzjach o warunkach
zabudowy
i zagospodarowania terenu

Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera,
uzyskanej przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie sg planowane zadne tego typu
inwestycje.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera,
uzyskanej przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie sg planowane zadne tego typu
inwestycje.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera,
uzyskanej przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie sg planowane zadne tego typu
inwestycje.

miejscowych planach odbudowy

Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera,
uzyskanej przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie sg planowane zadne tego typu
inwestycje.

mapach zagrozenia
powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera,
uzyskanej przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie sg planowane zadne tego typu
inwestycje.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace




miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera,
uzyskanej przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie sg planowane zadne tego typu
inwestycje.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera,
uzyskanej przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie sg planowane zadne tego typu
inwestycje.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera,
uzyskanej przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie sg planowane zadne tego typu
inwestycje.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciw-powodziowych

Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera,
uzyskanej przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie sg planowane zadne tego typu
inwestycje.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera,
uzyskanej przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie sg planowane zadne tego typu
inwestycje.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera,
uzyskanej przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie sg planowane zadne tego typu
inwestycje.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera,
uzyskanej przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie sg planowane zadne tego typu
inwestycje.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera,
uzyskanej przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie sg planowane zadne tego typu
inwestycje.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera,
uzyskanej przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie sg planowane zadne tego typu
inwestycje.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera,
uzyskanej przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie sg planowane zadne tego typu
inwestycje.

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

TAK




Czy pozwolenie na budowe TAK *
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe NIE *
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe

oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja Starosty Powiatu Biatostockiego Nr 477
z dnia 17.04.2025 r. AR.6740.2.1.63.2025

Data uprawomocnienia sie | Nie dotyczy
decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku
Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1333, 2127 i 2320 0razz
2021r.

poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz

z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Zgodnie z harmonogramem

Opis przedsiewziecia

Przedsiewziecie deweloperskie obejmowac bedzie zadanie inwestycyjne polegajace
na budowie 26 mieszkan w 13 budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie szeregowej wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna wraz z zagospodarowaniem terenu zlokalizowanych w miejscowosci
Klepacze, gmina Choroszcz, ktdre realizowane bedzie na dziatce o numerze
geodezyjnym 281.

Rachunek powierniczy OMPR nr |

Wybudowanie na dziatce o numerze geodezyjnym 281 przed podziatem, lokalu
mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwu lokalowym w
zabudowie szeregowe] — lokal mieszkalny oznaczony jako ,,A/L1”, o projektowanej
powierzchni uzytkowej 96,4 m? wraz z przylegty dziatkg do wytgcznego korzystania

o powierzchni ,, 78,2 m2“.

Wybudowanie na dziatce o numerze geodezyjnym 281 przed podziatem, lokalu
mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwu lokalowym w
zabudowie szeregowej — lokal mieszkalny oznaczony jako ,A/L2”, o projektowanej
powierzchni uzytkowej 96,4 m? wraz z przylegty dziatka do wytacznego korzystania

o powierzchni ,, 74,8 m2“.




Wybudowanie na dziatce o numerze geodezyjnym 281 przed podziatem, lokalu
mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwu lokalowym w
zabudowie szeregowej — lokal mieszkalny oznaczony jako ,,B/L1”, o projektowane;j
powierzchni uzytkowej 96,4 m? wraz z przylegtg dziatkg do wytacznego korzystania
o powierzchni ,, 75,5 m2“.

Wybudowanie na dziatce o numerze geodezyjnym 281 przed podziatem, lokalu
mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwu lokalowym w
zabudowie szeregowej — lokal mieszkalny oznaczony jako ,,B/L2”, o projektowanej
powierzchni uzytkowej 96,4 m? wraz z przylegty dziatkg do wytgcznego korzystania

o powierzchni ,, 75,5 m2“.

Wybudowanie na dziatce o numerze geodezyjnym 281 przed podziatem, lokalu
mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwu lokalowym w
zabudowie szeregowe] — lokal mieszkalny oznaczony jako ,,C/L1”, o projektowanej
powierzchni uzytkowej 96,4 m? wraz z przylegty dziatkg do wytacznego korzystania
o powierzchni ,, 75,5 m2“.

Wybudowanie na dziatce o numerze geodezyjnym 281 przed podziatem, lokalu
mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwu lokalowym w
zabudowie szeregowej — lokal mieszkalny oznaczony jako ,,C/L2”, o projektowanej
powierzchni uzytkowej 96,4 m? wraz z przylegty dziatka do wytacznego korzystania
o powierzchni ,, 75,5 m2“.

Wybudowanie na dziatce o numerze geodezyjnym 281 przed podziatem, lokalu
mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwu lokalowym w
zabudowie szeregowej — lokal mieszkalny oznaczony jako ,D/L1”, o projektowane;j
powierzchni uzytkowej 33,3 m? wraz z przylegtg dziatkg do wytacznego korzystania

o powierzchni 51,85 m2“.

Wybudowanie na dziatce o numerze geodezyjnym 281 przed podziatem, lokalu
mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwu lokalowym w
zabudowie szeregowej — lokal mieszkalny oznaczony jako ,D/L2”, o projektowane;j
powierzchni uzytkowej 61,5 m? wraz z przylegta do wytgcznego korzystania
dziatkg o powierzchni,, 24,15 m2“.

Wybudowanie na dziatce o numerze geodezyjnym 281 przed podziatem, lokalu
mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwu lokalowym w
zabudowie szeregowej — lokal mieszkalny oznaczony jako ,E/L1”, o projektowane;j
powierzchni uzytkowej 34,1 m? wraz z przylegtg dziatkg do wytgcznego korzystania

o powierzchni ,,52,90 m2“.

Wybudowanie na dziatce o numerze geodezyjnym 281 przed podziatem, lokalu
mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwu lokalowym w
zabudowie szeregowej — lokal mieszkalny oznaczony jako ,E/L2”, o projektowane;j
powierzchni uzytkowej 62,6 m? wraz z przylegtg dziatkg do wytgcznego korzystania
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o powierzchni ,,25,10 m2“.

Rachunek powierniczy OMPR nr i

Wybudowanie na dziatce o numerze geodezyjnym 281 przed podziatem, lokalu
mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwu lokalowym w
zabudowie szeregowe] — lokal mieszkalny oznaczony jako ,,F/L1”, o projektowanej
powierzchni uzytkowej 34,1 m? wraz z przylegtg dziatkg o powierzchni ,,53,90 m2“.

Wybudowanie na dziatce o numerze geodezyjnym 281 przed podziatem, lokalu
mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwu lokalowym w
zabudowie szeregowej — lokal mieszkalny oznaczony jako ,,F/L2”, o projektowane;j
powierzchni uzytkowej 62,6 m? wraz z przylegtg dziatkg o powierzchni ,,25,10 m2“.

Wybudowanie na dziatce o numerze geodezyjnym 281 przed podziatem, lokalu
mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwu lokalowym w
zabudowie szeregowej — lokal mieszkalny oznaczony jako ,,G/L1”, o projektowane;j
powierzchni uzytkowej 33,3 m? wraz z przylegtg dziatkg do wytacznego korzystania

o powierzchni 51,85 m2“.

Wybudowanie na dziatce o numerze geodezyjnym 281 przed podziatem, lokalu
mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwu lokalowym w
zabudowie szeregowej — lokal mieszkalny oznaczony jako ,,G/L2”, o projektowane;j
powierzchni uzytkowej 61,5 m? wraz z przylegty dziatkg do wytacznego korzystania

o powierzchni ,,24,15 m2“.

Wybudowanie na dziatce o numerze geodezyjnym 281 przed podziatem, lokalu
mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwu lokalowym w
zabudowie szeregowej — lokal mieszkalny oznaczony jako ,H/L1”, o projektowanej
powierzchni uzytkowej 34,1 m? wraz z przylegty dziatkg do wytgcznego korzystania

o powierzchni 53,45 m2“.

Wybudowanie na dziatce o numerze geodezyjnym 281 przed podziatem, lokalu
mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwu lokalowym w
zabudowie szeregowej — lokal mieszkalny oznaczony jako ,,H/L2”, o projektowanej
powierzchni uzytkowej 62,6 m? wraz z przylegtg dziatkg o powierzchni ,,24,55 m2”.

Wybudowanie na dziatce o numerze geodezyjnym 281 przed podziatem, lokalu
mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwu lokalowym w
zabudowie szeregowe] — lokal mieszkalny oznaczony jako ,,1/L1”, o projektowanej
powierzchni uzytkowej 96,4 m? wraz z przylegtg dziatkg do wytacznego korzystania

o powierzchni,, 75,3 m2“.

Wybudowanie na dziatce o numerze geodezyjnym 281 przed podziatem, lokalu
mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwu lokalowym w
zabudowie szeregowej — lokal mieszkalny oznaczony jako ,1/L2”, o projektowane;j
powierzchni uzytkowej 96,4 m? wraz z przylegty dziatka do wytacznego korzystania

o powierzchni ,, 78,70 m2“.
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Rachunek powierniczy OMPR nr 1lI

Wybudowanie na dziatce o numerze geodezyjnym 281 przed podziatem, lokalu
mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwu lokalowym w
zabudowie szeregowej — lokal mieszkalny oznaczony jako ,,J/L1”, o projektowanej
powierzchni uzytkowej 99,8 m? wraz z przylegta dziatkg do wytgcznego korzystania
o powierzchni ,,80,70 m2“.

Wybudowanie na dziatce o numerze geodezyjnym 281 przed podziatem, lokalu
mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwu lokalowym w
zabudowie szeregowej — lokal mieszkalny oznaczony jako ,,J/L2”, o projektowanej
powierzchni uzytkowej 99,8 m? wraz z przylegtg dziatkg o powierzchni ,, 77,30 m2”.

Wybudowanie na dziatce o numerze geodezyjnym 281 przed podziatem, lokalu
mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwu lokalowym w
zabudowie szeregowej — lokal mieszkalny oznaczony jako ,,K/L1”, o projektowane;j
powierzchni uzytkowej 99,8 m? wraz z przylegtg dziatkg do wytacznego korzystania
o powierzchni ,, 78 m2“.

Wybudowanie na dziatce o numerze geodezyjnym 281 przed podziatem, lokalu
mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwu lokalowym w
zabudowie szeregowej — lokal mieszkalny oznaczony jako ,,K/L2”, o projektowanej
powierzchni uzytkowej 99,8 m? wraz z przylegty dziatkg o powierzchni,, 78 m2“.

Wybudowanie na dziatce o numerze geodezyjnym 281 przed podziatem, lokalu
mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwu lokalowym w
zabudowie szeregowej — lokal mieszkalny oznaczony jako ,L/L1”, o projektowanej
powierzchni uzytkowej 99,8 m? wraz z przylegta dziatkg do wytgcznego korzystania
o powierzchni,, 77,30 m2“.

Wybudowanie na dziatce o numerze geodezyjnym 281 przed podziatem, lokalu
mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwu lokalowym w
zabudowie szeregowej — lokal mieszkalny oznaczony jako ,,L/L2”, o projektowanej
powierzchni uzytkowej 99,8 m? wraz z przylegty dziatkg do wytgcznego korzystania
o powierzchni ,,80,70 m2“.

Rachunek powierniczy OMPR nr IV

Wybudowanie na dziatce o numerze geodezyjnym 281 przed podziatem, lokalu
mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwu lokalowym w
zabudowie szeregowej — lokal mieszkalny oznaczony jako ,,M/L1”, o projektowanej
powierzchni uzytkowej 99,8 m? wraz z przylegty dziatka do wytacznego korzystania
o powierzchni ,, 79,50 m2”.

Wybudowanie na dziatce o numerze geodezyjnym 281 przed podziatem, lokalu
mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwu lokalowym w
zabudowie szeregowej — lokal mieszkalny oznaczony jako ,M/L2”, o projektowanej
powierzchni uzytkowej 99,8 m? wraz z przylegtg dziatkg do wytacznego korzystania
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o powierzchni,, 79,50 m2“.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw jw.

Rozmieszczenie budynkéw na Nie dotyczy

nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni wg normy PN-1SO 9836:2015.12

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw Srodki wtasne ok. 30% kosztow inwestycji

finansowych — kredyt, Srodki
witasne, inne

Bankowy rachunek powierniczy ok. 70%
kosztédw inwestycji

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Bankowy rachunek powierniczy Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
stuzacy gromadzeniu Srodkéow

nabywcy

Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45 %

wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

INFORMACJE OGOLNE

Deweloper za posrednictwem Banku, uruchamia otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy. W ramach umowy z Bankiem, do gtdwnego rachunku powierniczego
otwarte zostang subkonta, dla kazdego Nabywcy otwarte zostanie indywidualne
subkonto. Numery subkont okreslane bedg w umowach deweloperskich.

Subkonta otwierane sg w celu gromadzenia srodkow pienieznych wptacanych przez
Nabywcéw oraz przeznaczania tych s$rodkéow na realizacje przedsiewziecia
deweloperskiego.

Bank nie dopuszcza uzycia subkont Nabywcow badZ rachunku powierniczego do
przyjmowania wptat innych niz pochodzgcych z realizacji uméw deweloperskich.
Srodki zgromadzone na rachunku powierniczym i subkontach Nabywcéw sa
nieoprocentowane.

Nabywca ma prawo zgdaé od Banku informacji
dokonywanych na indywidualne subkonto Nabywcy.
Wszelkie koszty prowadzenia rachunku powierniczego oraz subkont Nabywcéw
obcigzajg Dewelopera.

ZASADY WYPLAT Z RACHUNKOW:

Deweloper ma prawo dysponowaé¢ srodkami zgromadzonymi na subkontach
Nabywcdw jedynie w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Jezeli Deweloper wywigze sie ze swych obowigzkéw i termindw okreslonych w
umowie deweloperskiej, Bank dokona wyptaty srodkéw z subkont poszczegdinych
Nabywcéw na rzecz Dewelopera. Kazdorazowa wyptata wymaga potwierdzenia
przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego,
zgodnie z harmonogramem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

o wptatach i wyptatach
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Przed wyptatg sSrodkéw na rzecz Dewelopera, Bank dokonuje kontroli realizacji
poszczegdlnych  etapdw  przedsiewziecia  deweloperskiego  ujetych w
harmonogramie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Kontrola obejmuje
sprawdzenie dokumentacji zwigzanej z realizacjg przedsiewziecia deweloperskiego
oraz ocene stanu faktycznego. Kontrola dokonywana jest przez osobe
wyznaczong przez Bank, posiadajgcg uprawnienia budowlane. Osoba upowazniona
przez Bank ma prawo kontroli dokumentacji zwigzanej z inwestycjg oraz wejscia na
teren budowy. Koszty kontroli ponosi Deweloper.

W przypadku, gdy kontrola zakonczenia etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego data wynik negatywny, Bank informuje Dewelopera o odmowie
dokonania wyptaty wraz ze wskazaniem przyczyn, po usunieciu ktérych wyptata
zostanie zrealizowana.

Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na Otwarty
Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, nie wczeséniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz
ceny domu jednorodzinnego. Wysokos¢ wyptat z subkont Nabywcow
dokonywanych na rzecz Dewelopera, nie moze przekraczac tgcznego stanu srodkéw
zgromadzonych na subkoncie Nabywcy, w dniu wykonywania danej wyptaty.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajagce z umowy
deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osdéb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Deweloper ma obowigzek dokonywac¢ terminowych wptat sktadek na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny na zasadach okreslonych w art. 49 Ustawy Deweloperskiej:

1/ podstawa wyliczenia wysokosci skfadki na Fundusz jest wartos¢ wpfaty
dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku
z realizacjg umowy deweloperskiej,

2/ sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej wynoszacej obecnie 0,45% oraz
wartosci wptaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo wartosci wptaty dokonanej przez dewelopera (w przypadku
przekazania przez Dewelopera opfaty rezerwacyjnej na mieszkaniowy
rachunek powierniczy); sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty;
sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi,

3/ Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca jg do
banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni
od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa w ust. 1, i nie pdzniej niz przed
wyptatg Srodkéw na rzecz dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do
Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez dewelopera i nie
pozniej niz w dniu wyptaty srodkow na rzecz dewelopera,

4/ wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

Woyptaty dokonywane na rzecz Dewelopera z subkont Nabywcéw rozliczane sg

indywidualnie dla kazdego Nabywcy.

WYPOWIEDZENIE UMOWY O PROWADZENIE RACHUNKU POWIERNICZEGO:
Prawo do wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku powierniczego ze
skutkiem natychmiastowym przystuguje tylko Bankowi i wytgczenie z waznych
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powodow.

Za wazne powody dajgce prawo do wypowiedzenia umowy o prowadzenie
rachunku powierniczego przez Bank uznaje sie w szczegdlnosci:

1) niedopetnienie przez Dewelopera istotnych obowigzkéw wynikajgcych z umowy o
prowadzenie rachunku powierniczego;

2) podanie przez Dewelopera nieprawdziwych informacji przy zawieraniu umowy o
prowadzenie rachunku powierniczego;

3) nieterminowe regulowanie zobowigzan z tytutu przyznanych Deweloperowi
kredytéw;

4) nieuiszczenie naleznych Bankowi optat, przez okres co najmniej dwdéch kolejnych
miesiecy;

5) uzyskanie przez Bank informacji uzasadniajgcych podejrzenie popetnienia
przestepstwa przez Dewelopera, w tym przestepstwa z wykorzystaniem rachunku
lub przestepstwa na szkode Banku.

W przypadku wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku, Deweloper
zobowigzany jest niezwtocznie zatozy¢ nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy w
innym banku, jednak nie pdziniej niz w ciggu 60 dni kalendarzowych od dnia
wypowiedzenia i ztozy¢ dyspozycje przekazania srodkow pienieznych na nowy
numer mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Bank ma obowigzek niezwtocznie przekaza¢ srodki pieniezne z likwidowanego
rachunku powierniczego na rachunek wskazany przez Dewelopera, jednak nie
pdzniej niz w ciggu 7 dni kalendarzowych od dnia otrzymania dyspozycji
Dewelopera.

W przypadku nie zawarcia przez Dewelopera nowej umowy o prowadzenia
rachunku powierniczego, Bank zwraca Nabywcom Srodki pieniezne zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Spétdzielczy Bank Rozwoju w Szepietowie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

a) | Etap — Przygotowanie placu budowy, roboty ziemne
(02.11.2025 - 30.11.2025): 25%

b) Il Etap — Stan zerowy budynku: fundamenty, izolacje przeciwwilgociowe
(01.12.2025 - 31.12.2025): 20%

c) Il Etap - Sciany parteru i stropu parteru, schody i podesty
(01.01.2025 - 31.03.2026): 25%

d) IV Etap - Sciany konstrukcyjne pietra, stropy, sklepienia, dach - konstrukcja,
dach - pokrycie, obrébki, okna, Scianki dziatowe, Instalacje: wodno-
kanalizacyjne, elektryczna i teletechniczna drzwi zewnetrzne, tynki i oblicowania
(01.04.2026 - 15.11.2026): 20%

e) V Etap — Elewacje, centralne ogrzewanie, podtoza i posadzki, wykonanie
sieci zewnetrznych i zagospodarowania terenu, kostka brukowa (podjazdy),
rézne roboty wewnetrzne (16.11.2026 - 30.03.2027): 10%

Dopuszczenie waloryzacji

Deweloper ma prawo do zmiany wysokosci ceny catkowitej lub jej poszczegdlnych

15




ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

elementdéw okreslonych w umowie deweloperskiej o kwote wynikajgca z naliczenia
podatku VAT wiekszego niz obowigzujgcy w dniu podpisania umowy deweloperskiej
lub innego podatku, ktéry moze zostac natozony na podstawie przepiséw
wprowadzonych w zycie po dniu podpisania umowy, a Nabywca zaptaci taka
zmieniong cene. Strony ustalajg, ze ostateczna wysokos$¢ ceny catkowitej, bedzie
ustalona w oparciu o warto$¢ podatku VAT lub nowego podatku obowigzujgcego w
dniu podpisania umowy przyrzeczone;.

Kupujacy przyjmuje do wiadomosci, ze powierzchnia domu zostaty przyjete na
podstawie zatozen wynikajgcych z projektu budowlanego. Kupujacy ma
Swiadomosé, iz ostateczna powierzchnia uzytkowa domu moze sie réznic¢ od
powierzchni projektowanych, o ktérych mowa w projekcie budowlanym.

Zmiana przez Sprzedajgcego na wniosek Kupujgcego uktadu pomieszczen oraz
innych parametréw opisanych w zatgczniku nr 1 (Standard techniczny) szczegdlnie
jakosciowo ilosciowa w domu w stosunku do projektu budowlanego skutkuje

zmiang ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpic

od umowy deweloperskiej
lub jednej

z uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3lub5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw,
o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3

zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych

mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktdrych zawarto

umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg
niezgodne ze stanem faktycznym

lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt

deweloperska albo umowe, o ktérej mowa

informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie

i terminie, o ktédrych mowa w art. 10 ust. 1;
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8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktdrych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym

w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca

wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy,

o ktéorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do

odstagpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu
$rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,

w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okre$lonych w umowie,

mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,

w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu

notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
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pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wyfgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wpftacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1. aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2. aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3. pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4. sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a. prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b. realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujacej oraz spétki celowej;
5) projektem budowlanym:;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktéorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a. zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wifasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wifasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
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takie obcigzenie istnieje,

b. w przypadku umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe] czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy,
sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r.o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajagcy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajagcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujgcych znakow
towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
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https://www.bfg.pl/

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

290 000,00 zt

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

33,30 m2

8 708,71zt/m2 w tym koszt dziatki

Termin, do ktdrego nastgpi
przeniesienie prawa
wtasnosci nie-ruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywecy lokalu
mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

31.05.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowacd

sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

1lub2

Technologia wykonania

Zgodna z zatacznikiem do prospektu

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem do prospektu

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych i postojowych

Jedno stanowisko postojowe

Dostepne media w budynku

Prad, przytacze wodociggowe,
kanalizacja, gaz

Dostep do drogi publicznej

Zapewniony — od ulicy Wodociggowej
na zasadach stuzebnosci

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej

Zgodnie z projektem o pozwolenie na budowe.
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i uktadu pomieszczen oraz
zakresu

i standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowiazuje sie deweloper

Data wydania zaswiadczenia |~
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej |~
wtasnosci lokalu
mieszkalnego

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej
czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

’T\m {'\ PD@'\I‘O

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r.o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, uciagzliwosci).
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